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Lokalforsorjningspolicy

Inledning
Syftet med denna policy é&r att arbeta medvetet och langsiktigt med férsorjningen av lokaler
och méta behov inom kommunens verksamheter och for ett hallbart Haninge.

Lokalforsorjning ar dels en stodprocess till verksamheterna sa att de kan uppna
verksamhetens mal och sékra en god arbetsmiljo i en hallbar kommun till ett rimligt pris, dels
en viktig del i samhallsbyggnadsprocessen.

Overgripande beskrivning av befintligt lokalbestand

Haninge kommun har 2021 en total verksamhetslokalyta pa 387 100 kvadratmeter. 77,5
procent av lokalytan forhyrs av Tornberget eller 4gs av kommunen sjélv. Resterande 22,5
procent hyrs in andra fastighetsagare. Totalkostnader for verksamhetslokaler ar ungefar 560
mnkr. Den genomsnittliga arshyran ar 1 477 kronor per kvadratmeter.

Antal forhyrda Antalet forhyrda
kvadratmeter genom kvadratmeter genom
Tornberget eller agda externa
genom Haninge fastighetsagare inkl
Kommun Haninge bostader
Utbildningsforvaltningen 186 000 24 000
Kommunstyrelseforvaltningen 20 000 1 600
Kultur- och fritidsforvaltningen 47 600 2100
Stadsbyggnadsforvaltningen 1 800 400
Social- och aldreférvaltningen 35 000 34 800
Kommunhuset 24 000
Externa hyresgaster 9 800

Totalyta 300 200 86 900
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Vagledande principer

e Haninge kommunkoncern ska ett effektivt lokalutnyttjande med en mycket god
framforhallning kopplad till samhéllsbyggnadsprocessen.

e Respektive ska verksamhet ska béara sina lokalkostnader

e Vid behovs- och verksamhetsforandringar ska varje mojlighet tillvaratas att minska
lokalkostnaderna och ytterligare effektivisera samt om mojligt samutnyttja lokaler,
som uppfyller verksamhetens behov.

e Ekonomiska konsekvenserna av lokalforsorjning ska tidigt belysas och processen ska
praglas av delaktighet, styrning och kvalitet i beslutsunderlagen

e Kommunen ska genom uttkad anvéndning av konceptbyggnader snabba upp hela
investeringsprocessen, minska investeringskostnaderna och kostnaderna for framtida
lokalanpassningar

e Vid en avvégning mellan bestallande verksamhetsspecifika dnskemal och kommunens
langsiktiga behov av andamalsenliga lokaler som 6ver tid kan utnyttjas av fler &n en
verksamhet, 6vervager det langsiktiga behovet.

e Incitament for lokaleffektiviseringar ska finnas

Regler for lokalbank fran 2024-01-01

Lokalbanken syftar till att underlatta for de vagledande principerna, framfor allt att
lokalbehovet ska samordnas i hela kommunkoncernen och att incitament for
lokaleffektiviseringar ska finnas.

Principerna for lokalbank ar:

e Hel, alternativt del av lokalen som kan avgransas, har en separat entré, egen toalett och
kan anvandas av annan verksamhet eller uthyras till extern part kan sdgas upp av
verksamhetsforvaltningen och ska da senast efter 9 manader tillfalla lokalbanken.
Kommunstyrelsens forvaltning har ratt att avvisa uppségning om lokalen inte
Overensstdimmer med Kkriterierna

e Kommunstyrelsen ansvarar for att aktivt hantera lokalbanken och minimera
kommunkoncernens kostnader

e Lokal far belasta lokalbanken i maximalt tva ar

e Om lokal inte bedéms kunna bara sina egna kostnader inom tva ar ska
kommunstyrelsens forvaltning tillskriva kommunstyrelsen senast tre manader innan
tidsperiodens utgang for fullméaktiges stallningstagande om avyttring, rivning eller att
lokalen ska aterga till verksamhetshyra. Om lokalen atergar till verksamhetshyra ska
fullmaktige ta stallning till eventuell kostnadskompensation for berérd namnd.

e Kommunledningsférvaltningen sarredovisar lokalbanken till kommunstyrelsen arligen
i december med uppdatering senast sista mars foljande ar for kommunens
stallningstaganden infor kommande ars budget.

e Underskott i lokalbanken finansieras av kommunen efter provning i samband med
kommunkoncernens arshokslut.
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[llustration av Haninge kommuns lokalforsorjningsprocess

Drifts-tillhanda . -

Beslut l
Lokalresursplan Lokalférsorjningsplan Mal och Budget
Lokalbehovsutredning 10ar Samplanering air Investering Sd  Cenomfarande Uppfaljning
och/eller
Drift {
Tertial och
helarsbokslut
Investeringsprocess

1. Lokalbehovsutredningen bestar i att respektive forvaltning identifierar behov utifran
tidigare fattade politiska beslut och underlag sasom befolkningsprognos per
kommundel och planerat byggande. Behovet redovisas till ndmnd i samband med
antagande av strategi och budget i oktober.

2. Lokalresursplan med ett 10 ars perspektiv satts samman av Kommunstyrelsens
forvaltnings lokalforsorjningsenhet (LFE). Planen &r en sammanvégd analys och
prioritering utifran de vagledande principerna fér lokalforsorjning, de olika
namndernas lokalbehovsutredningar, demografisk framskrivning och underlag om
renovering och tillbyggnad fran Tornberget. En bedémning av lamplig
lokalforskaffningsform, inkl. en analys av lokalbanken genomfors. Arendet bereds i
den kommungemensamma lokalplaneringsgruppen (LPG) och sedan genomfors en
grov kostnadsuppskattning av lokalbehoven med underlag fran Tornberget.

3. Samplanering av lokalforsérjningsplan med 4-arsperspektiv med utgangspunkt fran
lokalresursplanen genomfors i LPG och sedan i kommundirektérens ledningsgrupp
(KDLG) utifran lokalforsarjningspolicyns véagledande principer. LFE sammanstéller
tjanstemannaforslag pa lokalforsorjningsplan enl. kommundirektorens beslut.

4. Lokalférsorjningsplanen bereds i kommunens budgetberedning i april.

5. Beslut till foljd av lokalforsorjningsplanen om investeringar och/eller driftsmedel
fattas i kommunfullmaktiges Mal och budget i juni

6. Genomforande i enlighet med budgetbeslut sker endera genom investeringsprocessen
avseende ny-, om- och tillbyggnad av egna verksamhetslokaler eller som ett
driftstillhandahallande. LFE &r bestéllare utifran fullméktiges beslut.

7. Uppfoljning sker i ordinarie uppfdljningsprocess och i respektive projekt.
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